BYGGANDE

Vad ar ett
arkitektkvarter?



Det korta svaret — 10 punkter

o Arkitektkvarteret ar ett varumarke for kvalitet och nytdnkande - ett nytt satt att skapa goda
bostadsmiljoer.

e Att vara byggande arkitekt innebar att férena arkitektur och det byggdas kvalitet. Ett
arkitektkvarter ar ett bostadskvarter helt initierat, planerat, gestaltat och byggt av ett antal,
normalt fyra-fem, byggande arkitekter i samverkan.

o Syftet med ett arkitektkvarter ar att se till att en hog arkitektonisk kvalitet genomfors. Viktig
ar att uppna intressanta bostader, genuin variation och hallbarhet och socialt fungerande
miljoer. En nyckel ar helhetstankande och samordning och genom att inte i alla sammanhang
ha de avkastningskrav som annars ar forharskande. Arkitektkvarterets sarpragel, genuinitet
och kvalitet kostar — en kostnad som den byggande arkitekten hanterar i sin kalkyl.

e Den byggande arkitekten ger byggherrerollen ett ansikte och haver en ofta férharskande
byggherreanonymitet. Ett arkitektkvarter skapas i en sammanhangande process dar
arkitekten foljer med i hela projektet fran idé och tidig planering till fardiga bostader och val
genomford bostadsmiljo.

e  Ett arkitektkvarter innebér ett helhetsperspektiv pa boendet, alltifran bostadens planering till
det sociala livet i kvarteret och hur kvarteret samspelar med sin omgivning. Fokus ar ett
Oppet forhallningssatt till bostadens organisatoriska och typologiska mojlighet.

o Ett arkitektkvarter utmarker sig genom sin mangfald. Det &r en mangfald som &r dkta. Ett
kvarter samlar olika arkitekters uttryck och byggs pa ett satt som framjar de olika uttrycken.
Ofta ar ett arkitektkvarter smaskaligt. Men de olika byggande arkitekternas bidrag kan
variera i storlek precis som det varierar i uttryck

e Ett arkitektkvarter byggs med langsiktighet i atanke, med omsorg om detaljer och med
hallbara material.

e Ett arkitektkvarter planeras med tanke pa det goda livet i kvarteret och innebar olika publika
ataganden. Kvarterets byggande arkitekter tar gemensamt ansvar for narmiljon. Det &r ett
genomtankt kvarter som bjuder in och interagerar med sin omgivning.

e  Ett arkitektkvarter kan rymma 100-150 bostadder i flerbostadshus och stadsradhus.
Arkitektkvarteret rymmer alltid olika upplatelseformer, hyresrétt, bostadsratt och
dganderatt. Ett arkitektkvarter forséker ocksa alltid att ge utrymme for en byggemenskap.

e Arkitektkvarterets byggande arkitekter samordnar sig internt och mot kommunen.
Genomforandet av de ingdende projekten garanteras samféllt. Samordning och ledning av
arkitektkvarterets forverkligande sker i de former som avtalas med kommunen.



Det langre svaret

Ett nytt satt att skapa goda bostadsmiljoer

| Féreningen Byggande Arkitekter ar vi idag 30 arkitektforetag, saval stérre som mindre, som har
formagan att axla rollen som byggherre och genomféra projekt i egen regi. Vi kan ta ansvar fér och
infria hogt uppstallda kvalitetsmal och félja projektet fran idé och tidig planering till fardiga bostader.

Som byggande arkitekt kan vi ta byggherrerollen pa olika satt. Vi kan ta den fullt ut sjalv eller i
partnerskap med annan aktér. | ett partnerskap behaller vi kontrollen 6ver processen och
sakerstaller att ambitioner och kvalitet inte dventyras.

Vi ser fordelar med ett samagerande. Darfor lanserar vi begreppet arkitektkvarter. Ett arkitektkvarter
ar planerat, gestaltat och byggt av fyra-fem arkitektféretag i samverkan. Det dr en maojlighet att
astadkomma ett sammanhallet bostadsbyggande dar de arkitektoniska kvaliteterna star i centrum
och inte kompromissas bort.

Arkitektkvarteret ar ett varumarke for kvalitet och nytankande. Arkitektkvarterets signal gar bade till
kommunerna och politiken, till marknadens traditionella aktérer och, naturligtvis, till alla manniskor
som onskar sig nagot mer dn det genomsnittliga och forutsagbara.

Ett utokat arkitektansvar

Att ta steget att bli byggande arkitekt ar att tillféra nagot nytt till arkitektrollen — och att utveckla
den.

Som byggande arkitekter haver vi den byggherreanonymitet som ofta ar forharskande. Det ar, om
man stannar upp och tanker till en stund, ett ganska avsevart kulturskifte. Ingen annan
bostadsutvecklare eller bostadsbyggare erbjuder en process dar idégivaren och den som svarar for
gestaltningen ocksa tar ett genomférandeansvar. Det ar ett ansvarstagande for saval process som
slutresultat som skiljer arkitektkvarteret fran annat bostadsbyggande, vilket ofta karakteriseras av ett
stafettlopp med aktérer som har mer fokus pa att optimera sin egen medverkan an att se till
helheten och det goda slutresultatet.

Som byggande arkitekt har vi ett tydligt fokus pa ett hallbart och innovativt byggande som varnar
helhetsperspektiven i miljo och stadsutveckling. Inte minst tack vare var utbildning och erfarenhet
finns en férmaga att hantera saval olika stadsbyggnadsmaéssiga utmaningar som det enskilda
byggprojektets utmaningar.



En annan stad vaxer fram

| ett arkitektkvarter tar vi ett stadsbyggnadsperspektiv samtidigt som vi ar arkitekter,
bostadsutvecklare och byggherrar. Vi visar att rollerna gar att férena och att resultatet blir ett mer
variationsrikt, smaskaligt och nyskapande bostadsbyggande som ger trivsamma miljoer som
manniskor vill vara med att ta ansvar for.

Manniskors bostadsbehov skiftar alltmer och forandringar i hushallens sammansattning ger
anledning att tanka nytt fraga om bostaders utformning. De storre bostadsbyggarna har oftast en
traditionell syn pa bostadens utformning och vill inte gérna avvika fran det som kédnns sakert. Det ger
upphov till standardiserade bostadsldsningar och ger manniskor fa mojligheter att soka boende som
mer direkt relaterar till upplevda behov.

Som byggande arkitekter vill vi medverka till bostadsbyggande som ger manniskor fler
valmojligheter. Vi svarar for en bostadsplanering som utgar ifrdn vad vi idag vet om de alltmer
olikartade bostadsbehov som méanniskor har.

En akta variation

Arkitektkvarteret ska kunna avlasas som ett samverkansprojekt dar de olika byggande arkitekternas
visioner pa ett tydligt satt framtrader.

De byggande arkitekterna i ett arkitektkvarter enas om gemensamma utgangspunkter for process
och slutresultat. Varje byggande arkitekt ger darefter, i egen planering och gestaltning, sin tolkning
av dessa utgangspunkter. Resultatet ar en reell variation, inte en latsad sadan som oftast blir
resultatet nar en och samma byggherre forsoker mota kraven pa ett varierat uttryck i bebyggelsen.

Kvarteret planeras sa att utseende och kvalitet ska samspela. Genomférandet framjar de olika
uttrycken. Fokus ar pa det byggdas kvalitet och ett 6ppet forhallningssatt till bostadens
organisatoriska och typologiska mojligheter. Arkitektkvarterets hus byggs for att sta sig 6ver tiden
och aldras vackert. Sunda och vackra material som bearbetas omsorgsfullt anvands. Arkitektkvarteret
kdnns ocksa igen genom att kvarteret ar utformad efter platsens forutsattningar och behov.
Smaskalighet ar en annan central faktor i ett arkitektkvarter. Bidragens storlek kan skifta, men utan
att nagot av de ingaende projekten framtrader pa ett dominant satt.

Socialt fokus

Ett arkitektkvarter tar stor hansyn till det sociala livet. Det ar ett genomtankt kvarter som bjuder in
och interagerar med sin narmilj6. Det rymmer olika publika ataganden. Dar finns en viss procent
publika ytor och oftast kulturella inslag. Ett arkitektkvarter ligger garna i anslutning till ett torg eller
ar i sig torgbildande och utgor kontaktyta mot det offentliga rummet.

Inriktning och l6sningar avgors fran fall till fall. Kvarterets byggande arkitekter tar gemensamt ansvar
for ndrmiljon och arbetar tillsammans fram de férutsattningar som kan bidra till att skapa ett val
fungerande socialt liv i arkitektkvarteret.



Flera olika upplatelseformer

Ett arkitektkvarter kan rymma 100-150 bostader i flerbostadshus och stadsradhus. Det innehaller
oftast olika upplatelseformer, hyresratt, bostadsratt och dganderatt. | ett kvarter som omfattar dryga
hundratalet bostader kan, exempelvis, besta av ett hyresrattsprojekt omfatta ett 40-tal lagenheter,
ett bostadsrattsprojekt ett 30-tal lagenheter, ett tiotal dganderatter i stadsradhus och en
byggemenskap omfattande 15 bostdder. Férutsattningarna for att fa in en byggemenskap i
arkitektkvarteret ska alltid provas. Vi har idag byggande arkitekter som specialiserat sig pa att
genomfora projekt at manniskor som vill vara med och bygga at sig sjdlva och for sina egna behov
och 6nskemal.

Vilken mix som kan astadkommas i ett arkitektkvarter &r i varje fall beroende av kommunens
onskemal, de ingdende byggande arkitekternas preferenser och marknadsférutsattningarna pa varje
plats. Det viktiga ar att alltid efterstrava en blandning som kan utgtéra en motvikt till det ensartade
bostadsbyggande som foljer av storre volymer bostadsbyggande med samma upplatelseform.

Kvalitet som far kosta

Omsorg om kvalitet och strdvan att sakerstélla kvalitetsambitonerna genom hela processen kostar.
Det vet den byggande arkitekten, som vill undvika den kvalitetsreducering och de genvagar som
manga bostadsbyggherrar tar i sina processer. Den byggande arkitekten vill kunna se tillbaka pa sitt
projekt och konstatera att ursprunglig kvalitetsambition faktiskt holl anda till fardigstallande. Det ar
en viktigare utgangspunkt an att alltid strava efter samma lénsamhet i projektet som ar de stora
kommersiella bostadsbyggarnas mal.

Planering och byggande av arkitektkvarteret har ocksa de boendes framtida ekonomi i fokus. Den
byggande arkitekten vill visa att det gar att bygga intressevackande och med hog kvalitet och
samtidigt se till de boendes hyres- och bostadskostnader.

Det ar ett atagande vi klarar att genomféra genom det helhetsperspektiv vi har med oss under hela
processen och genom att vi som byggande arkitekter inte behdver bekosta en baktung organisation.

Samordning mot kommunen

Arkitektkvarterets byggande arkitekter samordnar sig internt och mot kommunen. Samordning och
ansvar gentemot kommunen far ske i de former som kommunen 6nskar.

Arkitektkvarterets byggande arkitekter garanterar samfallt genomférandet av de olika delprojekten.
En hembudsklausul reglerar 6vrigas ansvar for helheten om nagon inte kan fullfélja sitt atagande.

En av kvarterets byggande arkitekter kan iklada sig rollen som ankarbyggherre om kommunen
forutsatter entydiga avtalsforhallanden och férstahandsrelation med endast en part. Andra l6sningar
kan vara ett konsortium eller ett gemensamt exploateringsbolag.



Ett samagt bolag kan vara en entydig part till kommunen, men flera andra alternativ ar mojliga. Ett
samordnat genomfdrande kan dastadkommas dven om individuella avtal sluts mellan kommunen och
arkitektkvarterets olika arkitekter.



